PIM Sp. z o.0.
N Czechowice - Dziedzice

Czechowice-Dziedzice, dn. 19.12.2025r.

Numer referencyjny: 37/2025

Dotyczy: Postepowania o udzielenie zamdwienia przeprowadzone jest w trybie zapytania ofertowego
zgodnie z Regulaminem przeprowadzania przetargdw i udzielania zamdwien na dostawy, ustugi i roboty
budowlane obowigzujgcego w Przedsiebiorstwie Inzynierii Miejskiej Spétka z o0.0. w Czechowicach-
Dziedzicach pn.: ,BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNE] NA TERENIE OCZYSZCZALNI SCIEKOW W
CZECHOWICACH-DZIEDZICACH”

Odpowiedzi na pytania Oferenta z dnia 05.12.2025r.

1. Pytanie:
Zwracamy sie z prosbg o wyjasnienie i uzasadnienie ograniczen technicznych dotyczacych
falownikdw fotowoltaicznych, opisanych na stronie 26 Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU).
W PFU wskazano konkretne czynniki:
- Znamionowe napiecie DC: maksymalnie 1000 V.
- Maksymalna moc falownika: 66,6 kW.
Uwazamy, ze tak precyzyjne i niskie limity znaczgco ograniczajg konkurencyjnos¢ oferowanych
rozwigzan oraz potencjalnie nie wykorzystujg optymalnie dostepnej technologii. Na rynku
powszechnie dostepne s3 i stosowane falowniki od renomowanych producentéw, ktdre pracuja w
zakresie mocy od 50 kW do 150 kW i sg przystosowane do pracy przy napieciu DC siegajgcym 1100 V
lub nawet 1500 V. Zastosowanie takich urzadzen czesto optymalizuje koszt i efektywnos¢ instalacji.
W zwigzku z powyzszym, prosimy o odpowiedzZ dlaczego Inwestor zdecydowat sie na ograniczenie
falownikéw pod wzgledem mocy oraz napiecia po stronie DC, skoro warunki przytaczenia do sieci nie
wspominajg o takich restrykcjach? Jednoczes$nie wnioskujemy o zmiane zapiséw na:
- Znamionowe napiecie DC: maksymalnie 1500 V.
- Maksymalna moc falownika: 150 kW.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy podtrzymuje zapisy zawarte w Programie funkcjonalno-uzytkowym.

2. Pytanie:
Zwracamy sie z prosbg o wyjasnienie i uzasadnienie ograniczen technicznych dotyczacych modutéw
fotowoltaicznych, opisanych na stronie 24 Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU). W PFU
wskazano konkretne czynniki:
- Maksymalne napiecie pracy 1000 V DC
Uwazamy, ze tak precyzyjne i niskie limity znaczgco ograniczajg konkurencyjnos¢ oferowanych
rozwigzan oraz potencjalnie nie wykorzystujg optymalnie dostepnej technologii. Na rynku
powszechnie dostepne sg i stosowane moduty fotowoltaiczne od renomowanych producentéw,
ktore przystosowane do pracy przy napieciu DC siegajgcym 1500 V. Zastosowanie takich modutéw
czesto optymalizuje koszt i efektywnos¢ instalacji. W zwigzku z powyzszym, prosimy o odpowiedz:
Dlaczego Inwestor zdecydowat sie na ograniczenie modutéw pod wzgledem maksymalnego napiecia
pracy, skoro warunki przytagczenia do sieci nie wspominajg o takich restrykcjach?
Jednoczesnie wnioskujemy o zmiane zapiséw na:
- Maksymalne napiecie pracy 1 500 V DC.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy podtrzymuje zapisy zawarte w Programie funkcjonalno-uzytkowym.
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3. Pytanie:
Zwracamy sie z prosbg o wyjasnienie oraz rozwazenie zmiany zapiséw umieszczonych na stronie 27
Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU), w czesci opisujacej kable niskiego napiecia (NN)
pomiedzy falownikami a stacjg transformatorowa. Inwestor wskazat, ze kable te muszg by¢
wykonane z miedzi. Wnioskujemy o zmiane tego zapisu i umozliwienie wykorzystania kabli
aluminiowych. Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej prosby o dopuszczenie uzycia kabli
aluminiowych.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy podtrzymuje zapisy zawarte w Programie funkcjonalno-uzytkowym.

4. Pytanie:
Zwracam sie z prosbg o wyjasnienie zapisu umieszczonego na stronie 40 Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego (PFU), ktéry stanowi, ze wykonawca ponosi optaty za usuniecie drzew i krzewow
wynikajgce z uzyskanych przez niego decyzji zezwalajgcych na wycinke. W zwigzku z tym zapisem
prosimy o udzielenie odpowiedzi czy Zamawiajacy posiada na dzien dzisiejszy kompletng informacje
o kolidujgcych drzewach i krzewach?

Odpowiedz:

Na obszarze objetym opracowaniem zasadniczo nie wystepuje kolidujgca roslinno$é drzewiasta, w
zwigzku z tym na obecnym etapie nie przewiduje sie wycinki zieleni. Zamawiajgcy nie wyklucza jednak
koniecznosci dokonania przez Wykonawce wycinki drzew i krzewdw, w zaleznosci np. od
zaprojektowanych przez Wykonawce tras kablowych.

5. Pytanie:
Czy zostata wykonana inwentaryzacja zieleni przeznaczonej do usuniecia?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie sporzadzat inwentaryzacji zieleni przeznaczonej do usuniecia — zakres ewentualnych
wycinek zalezeé bedzie m.in. od zaprojektowanych przez Wykonawce tras kablowych.

6. Pytanie:
Czy Zamawiajacy ztozyt juz stosowne wnioski o wydanie zezwolen na wycinke tych drzew? (lub czy
jest to zadanie pozostawione w catosci wykonawcy?)

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wystepowat o wydanie zezwolen na wycinke drzew i krzewdw. Zgodnie z zapisami
Programu funkcjonalno-uzytkowego: ,W ramach opracowania Dokumentacji Projektowej
Wykonawca opracuje niezbedne materiaty wyjsciowe, uzyska wszystkie wymagane zgodnie z
Prawem Polskim uzgodnienia, opinie, decyzje administracyjne, warunki techniczne i pozwolenia
niezbedne do zakonczenia catego zakresu robot tj. zaprojektowania, wybudowania, uruchomienia i
przekazaniu do uzytkowania sieci.”

7. Pytanie:
Zwracamy sie z prosbg o wyjasnienie zapisdw umieszczonych na stronie 41 Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego (PFU), w ktérych wskazano, ze do obowigzkéw Wykonawcy nalezy uzyskanie zgod
wiascicieli nieruchomosci na prowadzenie robdét budowlanych w tym wycinka drzew. W celu
wywigzania sie z tego obowigzku, uprzejmie prosimy o wskazanie, kto jest wiascicielem
(lub dysponentem) nizej wymienionych dziatek, na ktérych przewidziane s roboty:
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- 240204_4.0003.765/8765/8
- 240204_4.0003.765/15765/15
- 240204_4.0003.765/9765/9

Odpowiedz:

Zgodnie z zapisami zawartymi w Programie funkcjonalno-uzytkowym: ,Dziatki gruntowe
przewidziane pod zabudowe farmg fotowoltaiczng, tj. dziatki 765/2, 765/8 i 765/9 (identyfikatory
dziatek 240204_4.0003.765/2, 240204_4.0003.765/8, 240204_4.0003.765/9 zlokalizowane w
obrebie 0003 DZIEDZICE) sg wtasnosciag Gminy Czechowice-Dziedzice we wieczystym uzytkowaniu
Przedsiebiorstwa Inzynierii Miejskiej Sp. z 0.0.”

8. Pytanie:
W zwigzku ze szczegétowym opisem zasad wycinki zieleni zamieszczonym na stronie 72 Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU), prosimy o wyjasnienie kwestii zagospodarowania ucietego
materiatu. Czy Wykonawca ma prawo odsprzeda¢ we wtasnym zakresie lub za posrednictwem
wyspecjalizowanych firm pozyskany materiat (drewno, gatezie, inne pozostatosci) z wycietych drzew
i krzewdw? Udzielenie tej informacji jest kluczowe dla prawidtowego skalkulowania kosztéw i zyskéw
zwigzanych z realizacjg zadania.

Odpowiedz:

Zgodnie z zapisami zawartymi w Programie funkcjonalno-uzytkowym: ,Przed przystgpieniem do
ewentualnej wycinki Wykonawca uzyska na witasny koszt decyzje zezwalajgcg na usuniecie drzew i
krzewdéw. Wycinki beda odbywaty sie zgodnie z uzyskanymi decyzjami, zgodnie z Zarzgdzeniami
Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie ustalania zasad gospodarki drewnem pochodzacym z
wycinki drzew z nieruchomosci bedgcych wtasnoscig Gminy Czechowice-Dziedzice nr 163/15 z dnia
09.09.2015 oraz 170/16 z dnia 04.11.2016r oraz poza okresami ochronnymi.”

9. Pytanie:
Jako potencjalny Wykonawca, uprzejmie prosimy o zmiane warunkéw ptatnosci okreslonych w § 8
ust. 2 i 3 wzoru Umowy, poniewaz ich obecne brzmienie wymaga od Wykonawcy zaangazowania
nadmiernie wysokiego kapitatu wtasnego na zbyt dtugi okres. Zgodnie z obecnym zapisem, ptatnos¢
czesciowa obejmujgca punkty 1) i 2) wynosi facznie 35% wartosci wynagrodzenia 5% + 30%. Pfatnos¢
w wysokosci 40% (ust. 2, pkt 3) jest warunkowana nie tylko montazem, ale réwniez
przeprowadzeniem rozruchu zabudowanych urzadzen i aparatury. Rozruch ten jest faktycznie
mozliwy dopiero po energetyzacji catej farmy fotowoltaicznej, czyli po uzyskaniu pozytywnego
odbioru instalacji przez Zaktad Energetyczny. W praktyce oznacza to, ze Wykonawca moze otrzymac
jedynie 35% wynagrodzenia, podczas gdy musi ponies¢ koszty materiatdw i prac odpowiadajgce
pozostatym 65% wartosci inwestycji. Kwota ta zostanie zwrdcona dopiero po: 40% — po energetyzacji
i rozruchu i 25% — po uzyskaniu formalnego pozwolenia na uzytkowanie. Taki schemat ptatnosci
generuje wysokie ryzyko finansowe dla Wykonawcy i moze negatywnie wptyngé na konkurencyjnosc
sktadanych ofert. Wnosimy o wprowadzenie jednej z ponizszych zmian, majgcych na celu bardziej
rownomierne roztozenie pfatnosci w czasie:
Opcja A: Zmiana procentowego udziatu ptatnosci
Opracowanie dokumentacji (obecnie 5%) - 10%
Prace budowlano-montazowe (konstrukcje) (obecnie 30%) - 40%
Montaz i Rozruch urzadzen (obecnie 40%) - 35%
Pozostate prace i formalnosci (obecnie 25%) - 15%
Opcja B: Korekta warunku pfatnosci za Etap 3
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Whnosimy o zmiane zapisu w § 8 ust. 2 pkt 3, poprzez usuniecie warunku "przeprowadzenia rozruchu"
i powigzanie ptatnosci wytacznie z faktycznym zakoriczeniem prac montazowych:

3) wykonanie zgodnie z Umowg prac budowlano-montazowych polegajgcych na montazu
zabudowanych urzadzen i aparatury (w szczegdlnosci zakres prac opisany w pkt 1.2 ppkt 7-23
Programu Funkcjonalno-Uzytkowego) — w wysokosci 40% wysokosci wskazanego w § 5 ust. 1 lit. a
powiekszonego o podatek VAT w naleznej wysokosci.

Uprzejmie prosimy o analize naszych propozycji i wprowadzenie zmian do wzoru Umowy.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy podtrzymuje zapisy zawarte w Zapytaniu ofertowym oraz zatacznikach do zapytania.
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